Stadt Blieskastel
Nr. 3/2026

- Bekanntmachung -

Verkauf eines Baugrundstiicks im Stadtteil Altheim

Die Stadt Blieskastel beabsichtigt, die nachgenannten Grundsticke in der ,Niedhammerstrale® im
Stadtteil Altheim

Gemarkung Altheim

Flur 01 Flurst.Nr. 58/2 grof3 505 m2
Flur 01 Flurst.Nr. 57/3 gro3 84 m2
Flur 16 Flurst.Nr. 3925/10 gro3 34 mz

zum Hochstgebot zu verkaufen.

Die Grundstiicke bilden eine Einheit; ein Einzelverkauf ist daher nicht vorgesehen. Sie sind auf
dem nachstehenden Lageplan zeichnerisch dargestellt.

O 5352 2

Friedhof 1
" 5298

Fl. Nr. 58/2, 57/3 und 3925/10

T

6.4' &v&\\\ﬂ. O
“HRN

TN




Stadt Blieskastel
Nr. 3/2026

Die Grundsticke befinden sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
AH.01.08 ,Im Bargarten — Krummacker®. Fir die Bebauung der Grundstiicke gelten die Festset-
zungen des genannten Bebauungsplanes.

Weitergehende Informationen erhalten Sie beim Bau- und Planungsdezernat der Stadt Blieskastel,
Rathaus Il unter der Tel.Nr. 06842 926-1204 sowie auf der Internetseite der Stadt Blieskastel unter
~Ww.blieskastel.de/stadt/informationen/amtliche-bekanntmachungen® unter der Rubrik ,Verkauf
eines Baugrundstlicks im Stadtteil Altheim®. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind an der
angegebenen Stelle ebenfalls einsehbar.

Die Grundstiicke sind innerhalb von zwei Jahren, gerechnet ab dem Tage der notariellen Beurkun-
dung des Grundstiuckskaufvertrages, mit einem Wohnhaus zu bebauen.

Die Stadt Blieskastel bittet etwaige Interessenten, ihr schriftliches Angebot bis spéatestens zum 15.
April 2026 in einem verschlossenen Umschlag mit dem Hinweis ,,Angebot fiir Grundstiick
»,NiedhammerstraBe®“ in 66440 Blieskastel, Stadtteil Altheim* bei der Stadt Blieskastel, Bau-
und Planungsdezernat, Rathaus Il, Zweibriicker Stral3e 1, 66440 Blieskastel einzureichen.

MalRgebend ist der Eingangsstempel der Verwaltung.

Bernd Hertzler
Blrgermeister


http://www.blieskastel.de/stadt/informationen/amtliche

STADT BLIESKASTEL -

BEBAUUNGSPLAN AH.01.08

,Im Bargarten und Krummacker®*
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5. sonstige Planzeichen
WA (Allgemeines Wohngebiet) § 4 BauNVO i i  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) F -I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
L Bebauungsplans
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)
Nutzungsschablone Bezugspunkt fiir die max. Firsthéhe
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
1 1 Gebietsart hier: offentliche Verkehrsflache Fulweg
2 Grundflachenzahl
) 5 3 Bauweise - — geplante Grundstiicksgrenze

4 Hohe baulicher Anlagen

—&——&—  Starkstromfreileitung (nachrichtlich, nicht eingemessen)

—O—=—  Starkstromkabelleitung (nachrichtlich, nicht eingemessen)

HINWEISE

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehause frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist hinsichtlich der Warmeversorgung unbedingt auf andere Energietrager als Heiz6él und Erdwarmesonden zuriick zugreifen. Es ist ist darauf zu achten, dass die
Verwendung von wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materialien zum Stral3en-, Wege- und Wasserbau verboten ist. Im Rahmen der spateren Umsetzung der BaumalRnahme ist deren
Vereinbarkeit mit den Anforderungen bzw. den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu lberpriifen. Bei den weiteren Planungen sind die einschlagigen Regelungen der Verordnung ber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Das Kataster fir Altlasten und altlastverdachtige Flachen weist fur den Planbereich derzeit keine Eintrdge auf. Das Kataster erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Schadliche Bodenveranderungen sind
somit nicht auszuschlieRen. Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tUber schadliche Bodenveranderungen, besteht
gemal § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Nach Auswertung der Unterlagen sind im Planungsbereich aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdienstes keine konkreten Hinweise auf mogliche Kampfmittel zu erkennen. Es wird darauf hingewiesen, dass seit
2013 Baugrunduntersuchungen und Grundstlickstberprifungen (Flachendetektion/ Bohrlochdetektion) aus personellen Grinden nicht mehr durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefihrt
werden. Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln so frihzeitig gestellt werden, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherrn erfolgen
kann. Die Kosten hierfiir gehen zu Lasten des Bauherrn/Auftraggebers. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch weiterhin fiir die Beseitigung, Entscharfung, Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zustandig.

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass Baudenkmaler und Bodendenkmaler nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen sind. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG hingewiesen.

Die Pfalzwerke Netz AG weist zum Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und Baumalinahmen auf Folgendes hin: Im Plangebiet befinden sich unter- und oberirdische 0,4-kV
Stromver-sorgungseinrichtungen. Die tatsichliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von Mafnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit
ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist flir Planung und Bau zur Erweiterung / Anpassung
des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Gber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumaflinahmen zu unterrichten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. d. Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. d. Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25))
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.06.2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. IS. 3434)

Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. I, S.2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2585, 2617f.)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.11.2017 (BGBI. | S. 3465)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18..07.2017 (BGBI. | S. 2771)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), i.d.F. d. Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), i.d.F. d. Bek. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)
Gesetz liber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (USchadG) vom 10.05.2007 (BGBI. IS. 666), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 4.08. 2016 (BGBI. | S. 1972
Verwaltungsverfahrensgesetz (VWV{G) i.d.F. d. Bek. vom 23.01.2003 (BGBI. | S. 102), zuletzt gedndert durch Art. 11 Abs. 2 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2745)

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18.12. 2004 (Amtsbl. S. 2606), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
13.07.2016 (Amtshl. S. 714)

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) i.d.F. vom 05.04.2006 (Amtsbl. S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.10.2015 (Amtsbl. | S. 790)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) i.d.F. d. Bek. vom 30.07.2004 (Amtsbl. S.1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03.12.2013 (Amtsbl. S.2)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) i.d.F. vom 30.10.2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.10.2015 (Amtsbl. | S. 790)
Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) i.d.F. vom 27.06.1997 (Amtsbl. vom 01.08.1997, S. 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.07.2016 (Amtsbl. | S. 711)

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19.05.2004 (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.10.2015 (Amtsbl. | S. 790)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet allgemein
zulassig:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig sind.

Gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen

nicht zulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVvVO
Es wird eine GRZ von 0,4 festgelegt.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50.v.H.
Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 20 BauNVO
Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die maximal zulassige Firsthohe
bestimmt. Die maximal zulassige Firsthohe betragt 9 m. Die festgesetzte Firsthohe
ist zu ermitteln ab dem Niveau der Niedhammerstralle in HOhe des im Plan
angegebenen Bezugspunktes.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 14 BauNVO durfen
ausnahmsweise von der Hohenfestsetzung abweichen.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gemal} § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal ist zulassig.

5. Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Im WA sind Nebenanlagen gem. § 14 BauGB in den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. AulRerhalb der bebaubaren Grundsticksflachen
sind Nebenanlagen unzulassig.

6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung fur FulRganger festgesetzt.

7. Grunordnerische Festsetzungen
Die nicht baulich genutzten Flachen der Baugebiete sind zu begrinen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB

Einfriedung im Vorgartenbereich: Im Vorgarten sind Einfriedungen nur in Form von
Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen, offenen Holzzaunen
oder Drahtzdunen bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig und herzustellen.
Die Festsetzung erlaubt eine freie Wahl der Materialien. Die Einfriedungen sind
aus okologischen Grunden in Bodennahe fur Kleintiere durchlassig zu halten.

Gestaltung des Vorgartenbereichs: Der Vorgartenbereich zwischen
Strallenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten Baugrenze ist vollflachig
mit bodendeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
Gehdlze) zu begrunen, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu
unterhalten. Befestigte oder bekieste Flachen sind lediglich zuldssig soweit sie als
notwendige Geh- und Fahrflachen dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf das fur
eine Ubliche Benutzung angemessene Mal} beschranken.

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB

Es wird festgesetzt, dass vorhandene Baume und Gebulschstrukturen zu erhalten
sind, sofern sie nicht unmittelbar von BaumalRnahmen betroffen sind und einen
guten Gesundheitszustand aufweisen.

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis
zum 30. September unzulassig. Sollten Rodungen/ Rickschnitte, die Uber einen
Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September notwendig
werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten
Fortpflanzungs-/Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Gdf. ist eine Befreiung
gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

8. Versickerung gem. § 49a SWG
Es wird eine Versickerung durch Zisternen (mind. 3.000 Liter) festgesetzt.

Il FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Zulassig sind innerhalb des Baugebietes ausschlieRlich geneigte Dacher, wie z.B.
Satteldacher, Pultdacher und Walmdacher.

Bei Garagen und Carports sind daneben auch Flachdacher zulassig.

L FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, siehe Planzeichnung

IV NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Das geplante Vorhaben befindet sich in der Schutzzone 11l des Wasserschutz-
gebietes Altheim des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Medelsheim,
Gersheim mit Verordnung vom 11.03.2002.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Blieskastel hat am 24.05.2018 die 8. Anderung des Bebauungsplanes
AH.01.01 "Im Bargarten - Krummacker" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss den Bebauungsplan zu andern, wurde mit dem Hinweis auf Durchfihrung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung am 08.06.2018 ortsiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und Teil C
(Begriindung) hat in der Zeit vom 18.06.2018 bis einschlieRlich 20.07.2018 o&ffentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kdnnen, am 08.06.2018 ortsiliblich bekanntgemacht (§
3 Abs. 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 11.06.2018 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt Blieskastel am
20.09.2018 geprift und in die Abwagung eingestellt wurden.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
31.10.2018 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Satzungsbeschluss: LP)

Der Rat der Stadt Blieskastel hat in seiner Sitzung am—b.ﬂ.ﬁeg die 8. Anderung des
Bebauungsplanes AH.01.08 "Im Béargarten - Krummacker" als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB).

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der
Begriindung (Teil C).

Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Stadtrates Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Der
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

AL

Blieskastel, den 50.03.2021

Der Biirgermeister
Bernd Hertzler

Bekanntmachung:
Dieser Beschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am /_/i@_ .2021 ortstiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan AH.01.08 "Im Bérgarten - Krummécker"

rechtskraftig.

Blieskastel, den39.03 2021

Der Biirgermeister
Bernd Hertzler

HeA-A.
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Bebauungsplan AH.01.08
"Im Bargarten und Krummaécker”, 8. Anderung

Planungsstand:
Satzung gem. § 10 BauGB

M 1:500
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Bebauungsplan AH.01.08 Im Bargarten und Krummacker 3
Begriindung

1 VORBEMERKUNGEN

Aufstellung

Planungserfordernis

Verfahren

In seiner Sitzung am 24.05.2018 hat der Rat der Stadt Blieskastel den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplans AH.01.08 ,Im Bargarten und Krummacker” im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB ohne Umweltbericht gefasst. Damit
erfolgt die 8. Teildnderung des bestehenden Bebauungsplans AH.01.00 ,Im Bargar-
ten und Krummacker®. Die agstaUMWELT - Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltpla-
nung GmbH, Saarbriicker Strale 178, 66333 Valklingen - wurde mit der Erarbeitung
des Bebauungsplanes beauftragt.

Der Beschluss den Bebauungsplan zu andern, wurde mit dem Hinweis auf Durch-
fihrung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung am
08.06.2018 ortsiliblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und Teil
C (Begrindung) hat in der Zeit vom 18.06.2018 bis einschlieRlich 20.07.2018 6ffent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, am
08.06.2018 ortsblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 11.06.2018 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Nr. 3
BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt Blieskastel
am 20.09.2018 geprift und in die Abwagung eingestellt wurden.

Der Rat der Stadt Blieskastel hat in seiner Sitzung am __._ .2021 die 9. Anderung
des Bebauungsplanes AH.01.08 ,Im Bargarten und Krummaéacker", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) und Begriindung (Teil C) als Satzung be-
schlossen (§ 10 BauGB).

Im Stadtteil Blieskastel-Altheim befindet sich im Bereich der Einmindung
NiedhammerstraRe/ Mittelbacher Strale die ungenutzte Erweiterungsflache des
Friedhofs Altheim. Die Flache wird nicht mehr zur Erweiterung des Friedhofs
bendtigt. Stattdessen soll fir die gut erschlossenen Flachen Baurecht fiir den Bau
von 2 Wohngrundstlicken sowie die Festsetzung einer Fullwegeverbindung zum
Friedhof geschaffen werden. Dazu muss der rechtskraftige Bebauungsplan von
1971 geéndert werden.

Da es sich um eine Malnahme der Innenentwicklung handelt, wird die
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gemald § 13 a BauGB
aufgestellt. Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB sind erfiillt:

- Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache betragt weniger als 20.000
gm.

- Durch die Anderungen wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben mit der Pflicht
zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung bewirkt.

agstaUMWELT, Projekt-Nr. 18-08



Stadt Blieskastel
Stand: Satzung

Bebauungsplan AH.01.08 Im Bargarten und Krummacker 4
Begriindung

- Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtiter sind nicht gegeben.

- Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesim-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind, bestehen nicht.

Gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplan abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Blieskastel ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im vereinfachten Verfahren kann gemafl § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von den
frihzeitigen Beteiligungen, von der Umweltprifung und vom Umweltbericht
abgesehen werden. Im vorliegenden Fall wird von dieser Mdglichkeit Gebrauch
gemacht. Die im Zuge des Verfahrens durchgefiihrte spezielle artenschutzrecthliche
Prifung (saP) ist als Anhang beigefugt.

2 BESTANDSSITUATION

Lage im Raum

Geltungsbereich

Bestandsbeschrei-
bung

Stadtebauliche
Situation

Erreichbarkeit

Naturraum

Das Plangebiet liegt an der Kreuzung Niedhammerstrale (L 103) /Mittelbacher
Stralde (L 101) im Ortskern des Stadtteils Altheim stdlich des Friedhofs Altheim.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 134/62, 58 und Teilstlicke der Parzel-
len 57 und 3925/7, der Gemarkung Altheim, Flur 1. Die Flache des Plangebiets
betragt etwa 1.210 gm. Die Flache wird im Norden durch den angrenzenden Fried-
hof begrenzt. Im Osten schlie3t sich ein Wohngebdude an. Im Suden bildet die
NiedhammerstraRe die Grenze des Geltungsbereiches und im Westen reicht der
Geltungsbereich ebenfalls bis zum nachsten Wohngrundstiick.

Im Geltungsbereich befindet sich die unversiegelte Erweiterungsflache des angren-
zenden Friedhofes Altheim, die derzeit vor allem als Obstgarten genutzt wird. Ne-
ben alteren Obstbaumen finden sich auch jingere Badume, sodass der Bereich ins-
gesamt verhaltnismalig gut gepflegt ist. Westlich von dieser Nutzflache befindet
sich eine bestehende Uberregionale FulRwegeverbindung des Jakobsweges, die als
solche allerdings nicht befestigt oder gekennzeichnet ist.

Die Flachen sind durch eine Hanglage gepragt. Das Gelande fallt von Nord nach
Sud ab. Aber auch von Ost nach West besteht ein geringerer Hohenunterschied.

Die Umgebung des Plangebietes weist auf drei Seiten kleinteilige Wohnbebauung
auf. Im Norden befinden sich die Flachen des Friedhofes Altheim.

Das Gebiet ist durch die Niedhammerstral3e in Richtung Nordwest nach Blieskastel
sowie durch die Mittelbacher Stralie in Richtung Nordost nach Zweibriicken ange-
bunden und somit fiir den motorisierten Individualverkehr gut erschlossen

Der Standort ist fuBlaufig vom Ortskern Altheims zu erreichen, da er sich in der
Ortsmitte befindet.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Zweibriicker Westrich*
(Nr. 2.06.02.08). Dieses ist Teil des Lothringisch-Saarlandischen Muschel-
kalkgebietes im Lothringer Stufenland.
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Boden

Schutzgebiete

ABSP

LAPRO

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in einem Siedlungsbereich. Die Béden sind
bedingt flir eine Versickerung geeignet. Das natirliche Ertragspotenzial ist als hoch
eingestuft.

Naturschutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile innerhalb des
Geltungsbereiches sind nicht betroffen.

Es sind keine Natura2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-
Richtlinie) betroffen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope
vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig in der Schutzzone |lI
des Wasserschutzgebietes Altheim des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk
Medelsheim, Gersheim mit Verordnung vom 11.03.2002. Die Schutzgebiets—
verordnung ist zu beachten.

Das Gebiet befindet sich im Biospharen-Reservat Bliesgau, jedoch aufterhalb von
Kern- und Pflegezonen, sodass hieraus keine Einschrankungen fiir die geplante
Nutzung hervorgehen.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)* enthalten keine Aussagen zu der
Flache des Geltungsbereichs.

Das Landschaftsprogramm (LAPRO) stellt angrenzend an das Plangebiet ein
Kaltluftentstehungsgebiet mit entsprechender Kaltluftentstehungsbahn entlang der
Blies dar. Diese klimatisch bedeutsamen Flachen sind weitestgehend von der
Bebauung frei zu halten, werden aber von der Planung nicht berthrt.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Umwelt

LEP Siedlung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) — Teilabschnitt Umwelt (Vorsorge flr
Flachennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur) vom 13. Juli 2004 weist fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Siedlungsflache iberwiegend Wohnen*
aus. AuRRerdem liegt die Flache in einem Vorranggebiet fir Grundwasserschutz.

Ziffer (56) des LEP Umwelt gibt vor, dass bei Bau- und Infrastrukturmaf3nahmen
in Vorranggebieten des Grundwasserschutzes ,durch Auflagen sicherzustellen
(ist), dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt.” Durch
die entsprechenden Festsetzungen kann ein Konflikt zwischen der vorliegenden
Planung und den Schutzzielen des Vorranggebiets fir Grundwasserschutz aus-
geschlossen werden.

Blieskastel ist im Landesentwicklungsplan (LEP) — Teilabschnitt Siedlung vom
04. Juli 2006 als Mittelzentrum im I&ndlichen Raum eingeordnet.

Das Vorhaben, das mit der Anderung des Bebauungsplanes verbunden ist, be-
rihren die im LEP Siedlung formulierten Ziele und Grundsatze nicht. Es werden
zwar zwei neue Wohnbaufldchen geschaffen, diese werden aber mittels stadte-
baulichem Vertrag bzw. Kaufvertrag mit einem Baugebot belegt. Dadurch wer-
den langfristige Baulicken verhindert. Die Stadt Blieskastel erhofft sich durch
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FNP

Initiierung von Grundsticksmarktbewegungen die Baulandmobilisierung zu un-
terstlitzen, damit mittelfristig weitere private Baullicken der Vermarktung zuge-
fuhrt werden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Baullicke im Siedlungszusammen-
hang. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Blieskastel stellt den
westlichen Teil des Plangebiets als zugehdrig zum angrenzenden Wohngebiet
dar. Der Uberwiegende Teil der Flachen gehdrt zu den als dargestellten Erweite-
rungsflachen des Friedhofs. Ein geringer Teil der dstlichen Flachen ist als Ge-
meinbedarfsflache fur die Feuerwehr dargestellt. Die umliegenden Flachen sind
als Wohn- oder Dorfgebietsflachen dargestellt. Der FNP ist gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 im Zuge der Aufstellung an die Planung anzupassen.

Abb.: Darstellungen des wirksamen FNP und grobe Abgrenzung des Geltungsbereiches
der Teilanderung

4 PLANUNGSERFORDERNIS UND GEPLANTE ENTWICKLUNG

Der rechtskraftige Bebauungsplan AH.01.00 ,Im Bargarten und Krummacker® aus
dem Jahr 1971 setzt fir den Bereich, der von der geplanten Anderung betroffen ist,
eine Grunflache als Erweiterungsflache flr den Friedhof fest. Zudem ist in dem von
der Anderung betroffenen Bereich eine StraBenverkehrsflache inklusive
Schutzflachen festgesetzt. Diese wurde jedoch nicht realisiert und tberplant heute
den Bereich der Uberregional-bedeutsamen Fullwegeverbindung des Jakobs—
weges. Ziel der geplanten Anderung ist es, diese dauerhaft als
FuBwegeverbindung zu sichern und auf den ehemals fir die Friedhofserweiterung
vorgesehenen Flachen zwei Bauflachen fur den Wohnungsbau zu schaffen.

Die vorgesehenen Anderungen widersprechen grundsatzlich den Zielen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht. Dieser wurde aufgestellt, um die
Baulanderschliefung ,Am Friedhof* weiterzufihren. Im Zuge der Aufstellung
wurden drei aufeinander folgende Bauabschnitte vorgesehen. Die von der
Anderung betroffenen Flachen sind weitestgehend von diesen im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen umgeben. Bei der Planung wurde die
Erweiterung des Friedhofes bericksichtigt. Nachdem diese hinfallig ist, sollen die
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Flachen ebenfalls als Bauflachen zur Verfligung gestellt werden. Gleichzeitig wird
die in dem rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehene Verbindung westlich des
von der Anderung betroffenen Bereiches bestatigt. Auch hier ist die damalige
Planung einer weiteren Stralle hinfallig. Der bestehende FuRweg, der zur
Anbindung des Friedhofes und als Uberregionaler Wanderweg dient, soll jedoch
langfristig gesichert werden.

Im von der Anderung betroffenen Bereich sollen deswegen ein Allgemeines
Wohngebiet und eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung fir
FuRganger festgesetzt werden.

5 GEPLANTE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan soll in erster Linie auf die Nachfrage nach Bauplatzen in
Blieskastel reagieren und bereits erschlossene, gut geeignete und verfligbare
Flachen im Innenbereich fur die Wohnbebauung zu Verfugung stellen.

Es wird die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet und eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung vorgesehen.

Art der baulichen Folgende Gebietsarten werden festgesetzt:
Nutzung
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
GemaR § 4 Abs. 2 BauNVO sind in dem WA allgemein zuldssig:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise—
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig sind.

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass,
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen

nicht zulassig sind.

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, die gemal § 4 BauNVO als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt
sind, unzuldssig sind. Diese Nutzungen entsprechen nicht dem Gebiets—
charakter und der gewunschten Entwicklung an dieser Stelle im Stadtgebiet.
Tankstellen und Gartenbaubetriebe und die von ihnen mdglicherweise
ausgehenden Larm- und Geruchsbelastigungen stehen der Entwicklung der
Wohnnutzung auf den von der Anderung betroffenen Flachen sowie in den
angrenzenden Wohngebieten entgegen. Tankstellen fliihren zudem durch ein
standiges An- und Abfahren von Kraftfahrzeugen zu Belastigungen der
Nachbarschaft und wirden die Wohnnutzung zusatzlich zu den bisherigen
Nutzungen beeintrachtigen.

maﬁ der baulichen  |In Anlehnung an § 17 BauNVO wird im WA eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
utzung
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Hoéhe baulicher
Anlagen

Bauweise

Uberbaubare und
nicht tberbaubare
Grundstiicksflachen

Stellpléatze und
Nebenanlagen

Verkehrsflachen
besonderer
Zweckbestimmung

Grinordnerische
Festsetzungen

Die zulassige Grundflache darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 v.H.
Uberschritten werden.

Aulerdem wird die Hohe der baulichen Anlagen durch die maximal zulassige
Firsthohe bestimmt, um insbesondere dem Ortsbild im Ortskern von Altheim zu
entsprechen. Die maximal zulassige Firsthéhe wird auf 9 m beschrankt.

Die festgesetzte Firsthohe ist zu ermitteln ab dem bestehenden Gelandeniveau
der Niedhammerstral3e in Hohe des im Plan angegebenen Bezugspunktes.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 14 BauNVO dirfen
ausnahmsweise von der Hohenfestsetzung abweichen.

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur das WA eine offene Bauweise festgesetzt,
die sich am Bestand und den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs—
planes fiir die umliegenden Wohnbauflachen orientiert.

Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig.

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind im WA Stellplatze, Garagen und Carports
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bisher weitestgehend unversiegelt. Zur
Minimierung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt soll eine geringe
Versiegelung im WA mdoglichst erhalten bleiben. Gleichzeitig ist aus
stadtebaulichen Griinden eine Bebauung aulierhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen, vor allem in den rickwartigen, der Stralienseite
abgewandten Grundstlicksbereichen, nicht erwlinscht.

Im WA sind Nebenanlagen gem. § 14 BauGB in den uberbaubaren
Grundstlicksflachen zuladssig. AuRerhalb der bebaubaren Grundstlicksflachen
sind Nebenanlagen unzulassig, da die Flachen moglichst in dem weitestgehend
unversiegelten Zustand verbleiben sollen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung fur FuBganger festgesetzt. Der Weg dient als fulaufige
Zuwegung zum Friedhof und als Uberregionale Verbindung des Jakobsweges.

Die nicht baulich genutzten Flachen der Baugebiete sind gartnerisch zu
gestalten.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafl § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Einfriedung im Vorgartenbereich: Im Vorgarten sind Einfriedungen nur in Form
von Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehodlzen, offenen
Holzzdunen oder Drahtzaunen bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig und
herzustellen. Die Festsetzung erlaubt eine freie Wahl der Materialien. Die
Einfriedungen sind aus O©kologischen Grunden in Bodenndhe fur Kleintiere
durchlassig zu halten. Diese Festsetzung dient der Aufenthaltsqualitat der
Siedlungsstruktur unter Berlicksichtigung von stadteklimatischen Aspekten sowie
dem Erhalt von Lebensraumen.
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Versickerung gem.

§ 49a SWG

Ortliche
Bauvorschriften

Grenze des rdum-
lichen Geltungs-
bereiches

Nachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise

Gestaltung des Vorgartenbereichs: Der Vorgartenbereich zwischen
Straltenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten Baugrenze ist vollflachig
mit bodendeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
Geholze) zu begrinen, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu
unterhalten. Befestigte oder bekieste Flachen sind lediglich zulassig soweit sie
als notwendige Geh- und Fahrflachen dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf
das flr eine Ubliche Benutzung angemessene Mal} beschranken. Dies soll dem
Ziel folgen, die Versiegelung moglichst gering zu halten.

Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB

Es wird festgesetzt, dass vorhandene Baume und Geblschstrukturen zu erhalten
sind, sofern sie nicht unmittelbar von Baumafnahmen betroffen sind und einen
guten Gesundheitszustand aufweisen.

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis
zum 30. September unzulassig. Sollten Rodungen/ Ruckschnitte, die Uber einen
Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September notwendig
werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten
Fortpflanzungs-/Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung
gem. § 67 BnatSchG zu beantragen.

Es wird eine Versickerung durch Zisternen (mind. 3.000 Liter) festgesetzt.

Innerhalb des Baugebietes sind gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
ausschliellich geneigte Dacher, wie z.B. Satteldacher, Pultdacher und
Walmdacher zulassig.

Bei Garagen und Carports sind daneben auch Flachdacher zulassig.

Siehe Planzeichnung

Das geplante Vorhaben befindet sich in der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Altheim des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk
Medelsheim, Gersheim mit Verodnung vom 11.03.2002.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der
Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden
(z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geédffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdonnen. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist hinsichtlich der Warmeversorgung
unbedingt auf andere Energietrager als Heiz6l und Erdwarmesonden zurick
zugreifen. Es ist darauf zu achten, dass die Verwendung von
wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materialien zum Stralen-,
Wege- und Wasserbau verboten ist. Im Rahmen der spateren Umsetzung der
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Baumalinahme ist deren Vereinbarkeit mit den Anforderungen bzw. den
Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu Gberprifen.

Bei den weiteren Planungen sind die einschlagigen Regelungen der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Das Kataster fur Altlasten und altlastverdachtige Flachen weist fur den
Planbereich derzeit keine Eintrage auf. Das Kataster erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. = Schadliche Bodenveranderungen sind  somit  nicht
auszuschlieBen. Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte
Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaf § 2 Abs. 1 Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung , das Landesamt fir Umwelt-
und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu
informieren.

Nach Auswertung der Unterlagen sind im Planungsbereich aus Sicht des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes keine konkreten Hinweise auf mogliche
Kampfmittel zu erkennen. Es wird darauf hingewiesen, dass seit 2013
Baugrunduntersuchungen und Grundstucksuberpriufungen (Flachendetektion/
Bohrlochdetektion) aus personellen Griinden nicht mehr durch den staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefiihrt werden. Deshalb sollten Anfragen
zu Kampfmitteln so frihzeitig gestellt werden, dass die Beauftragung
gewerblicher Firmen zur Detektion der Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch
den Bauherrn erfolgen kann. Die Kosten hierfir gehen zu Lasten des
Bauherrn/Auftraggebers. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch weiterhin
fur die Beseitigung, Entscharfung, Vernichtung aufgefundener Kampfmittel
zustandig.

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass Baudenkmaler und
Bodendenkmaler nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen
sind. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei
Bodenfunden gem. § 12 SDschG hingewiesen.

Die Pfalzwerke Netz AG weist zum Schutz von Versorgungseinrichtungen /
Koordination von Erschliefungs- und Baumaflnahmen auf Folgendes hin: Im
Plangebiet befinden sich wunter- und oberirdische 0,4-kV  Stromver—
sorgungseinrichtungen. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein
aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von Manahmen zur Sicherung / Anderung
dieser Leitungen im Zusammenhang mit Erschlieungs- und Baumalnahmen ist
frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Trager der Versorgung des
Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiur Planung und Bau zur Erweiterung /
Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Uber den Beginn und
Ablauf der Erschlielungs- und Baumaflnahmen zu unterrichten.

6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Standortvarianten

Ziel der geplanten Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist die Schaf-
fung von zwei Baugrundstlicken im Innenbereich des Ortskerns von Altheim. Die
Flachen sind bereits gut erschlossen und eignen sich fur eine Nachverdichtung,
da sie bereits von drei Seiten mit einer Wohnbebauung umgeben sind. Die vierte
Seite in Richtung Norden ist durch den Friedhof belegt. Die Flachen wurden nicht
in der vorgesehenen Weise als Erweiterung fur den Friedhof genutzt und sind
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0-Variante

dafir kinftig nicht mehr erforderlich. Die Planungen sehen eine sinnvolle Nach-
nutzung der Flachen vor.

Die Betrachtung kommt zu dem Schluss, dass sich die Flachen in hohem Male
fur eine Nachverdichtung im Bestand eignen. Im Gegensatz zur Ausweisung von
Flachen im AuRenbereich wird so der Neuverbrauch von Flachen eingedammt.
AuBerdem kann auf die bestehenden Infrastrukturen zurlckgegriffen und diese
besser ausgenutzt werden. Es muissen keine neuen Infrastrukturen geschaffen
werden. Die Nachverdichtung im Innenbereich ist der Neunutzung von Auf3enbe-
reichs-Flachen vorzuziehen.

Die 0-Variante bedeutet in diesem Fall, dass der rechtskraftige Bebauungsplan
nicht gedndert wird und die Festsetzungen weiter gelten. In diesem Fall werden
die Flachen, wie bereits bisher, als Obstgarten, weiter genutzt. Fir die zum Zeit-
punkt der Planaufstellung geplante Erweiterung des Friedhofs besteht derzeit
und auch zukunftig kein Bedarf.

Gegebenenfalls missen an anderer Stelle im Gemeindegebiet neue Wohnbau-
flachen im AulRenbereich ausgewiesen werden, wenn der Bedarf nicht im Innen-
bereich und im Bestand gedeckt werden kann.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Gesunde Wohn-
und
Arbeitsverhalt-
nisse

Verkehr

Soziale und kultu-
relle Bedirfnisse

Belange von
Sport, Freizeit und
Erholung

Erhaltung und
Entwicklung vor-
handener Ortsteile
und zentraler Ver-
sorgungsbereiche

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgen-
den erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen.

Bei der geplanten Anderung handelt es sich um die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes, welches keine Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse in den umliegenden Bereichen hat.

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und durch die L 101 und die L 103 gut
erreichbar. Durch die geringfligige Erhéhung der Wohneinheiten sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten.

Fur die Fulganger wird die bestehende Wegeverbindung von der Niederhammer-
stralle in Richtung Friedhof im Westen des Geltungsbereiches baurechtlich gesi-
chert.

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden soziale oder kulturelle Nutzungen mog-
lich sein. Daraus ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen.

Durch den Bebauungsplan wird eine Wegeverbindung gesichert, die als Uberregi-
onaler Wanderweg flr die Belange von Sport, Freizeit und Erholung zur Verfigung
steht.

Der Vorhabensstandort befindet sich in der Ortsmitte von Altheim in einem bereits
bebauten Zusammenhang. Es werden keine neuen Flachen, sondern bereits Uber-
plante Flachen in Anspruch genommen. Mit der Ausweisung von innerértlichen
Wohnbauflachen in geringem Ausmalf’ wird direkt zur Starkung der Wohnfunktion
im Ortskern von Altheim beigetragen.
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Denkmalschutz

Orts- und Land-
schaftsbild

Land- und Forst-
wirtschaft

Natur und Umwelt

Wasser, Klima
und Luft

Boden und Versie-

gelung

Negative Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes sind nicht zu er-
warten, gleiches gilt fir Kulturgiter. Im Geltungsbereich und der ndheren Umge-
bung befinden sich keine denkmalgeschutzten oder erhaltenswerten Gebaude.
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Da der Vorhabensstandort an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben ist, ist das
Orts- und Landschaftsbild bereits durch diese baulichen Strukturen gepragt. Die
angrenzende kleinteilige Wohnbebauung wird entsprechend aufgenommen und
durch die Textlichen Festsetzungen gesichert. Insofern wird das Ortsbild bewahrt.
Durch die Nutzung von innerértlichen Flachen wird dem weiteren Verbrauch von
Landschaft und der Zersiedlung vorgebeugt.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

Durch den Bau von zwei Wohnhausern und ggf. Nebengebauden kommt es in ge-
ringem Ausmald zu einer Versiegelung bisher unversiegelter Flachen. Allerdings
handelt es sich bei dem Vorhaben um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
der fur eine Wohnentwicklung gut geeignete Flachen im Innenbereich einer sinn-
vollen Nachnutzung zufuhren soll. Mit dem Vorhaben ist die Starkung des Orts-
zentrums von Altheim als Wohnstandort verbunden. Gleichzeitig wird die poten-
zielle Neuversiegelung im AufRenbereich reduziert.

Die Realisierung des Vorhabens auf dem Standort an der Niedhammerstralle ist
der Entwicklung im Aufenbereich und auf bisher ungenutzten Flachen vorzuzie-
hen, sodass geringfiigige Auswirkungen auf Natur und Umwelt in Kauf genommen
werden konnen.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereiches,
allerdings befindet sich das Gebiet in einem Vorranggebiet fir Grundwasser-
schutz. Dieses wird durch das festgesetzte Wasserschutzgebiet Altheim mit der
Schutzzone 3 konkretisiert. Durch nachrichtliche Ubernahme in den Textlichen
Festsetzungen ist gesichert, dass es durch Baumalinahmen nicht zu einer Beein-
trachtigung der Trinkwasserversorgung kommt.

Das Vorhaben liegt nicht in fir das Klima oder die Lufthygiene relevanten Berei-
chen. Durch die umliegende Bebauung und Nutzung werden das Klima und die
Luft im Geltungsbereich bereits beeinflusst. Diese Auswirkungen werden sich
durch die geplante Anderung nicht erhdhen. Altheim weist insgesamt eine geringe
Versiegelung auf und befindet sich im landlichen Raum, sodass in rdumlicher Nahe
ausreichend grof3e Freiflachen vorhanden sind, die der Lufthygiene und der Klima-
regulierung dienen.

Im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung wird es zu einer geringen Versiegelung
der bisher unversiegelten Flachen kommen. Durch die Festsetzung von Baufens-
tern, der max. zulassigen GRZ und griinordnerischen Festsetzungen wird versucht,
die Auswirkungen auf den Boden mdglichst gering zu halten.

Die Auswirkungen auf den Boden und die bisher unversiegelten Flachen werden
in Kauf genommen, da sie durch die anliegende Bebauung sowie die derzeitige
Nutzung als Obstgarten bereits anthropogen gepragt sind. Die Nachnutzung dieser
Flachen im Innenbereich ist der Ausweisung von Bauflachen im naturnahen Au-
Renbereich vorzuziehen.
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Biotop und Arten-
schutz/
Biologische Viel-
falt

Sicherung / Schaf-
fung von Arbeits-
platzen

Ver- und Entsor-
gung

Fazit

Aufgrund der innerértlichen Lage sind die Flachen bereits anthropogen tberpragt.
Sie werden derzeit als Obstgarten genutzt und weisen entsprechend kaum noch
naturnahe Vegetation auf. Die vorhandene Vegetation ist entsprechend als 6kolo-
gisch geringwertig einzuschatzen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH Richtlinie kann fir den Standort ausgeschlossen werden. Die durchge-
fuhrte artenschutzrechtliche Prifung (siehe Anhang 1) hat ergeben, dass keine
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden. Die vorhandene
Fauna wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande zu erwarten, wenn Rodungen und Abrissmalinahmen auf3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten stattfinden.

Die geplante Anderung hat keine Auswirkungen auf diese Belange.

Da es sich um eine Nachnutzung handelt, ist qas Gebiet bereits an die bestehende
Ver- und Entsorgung angeschlossen. Eine Uberpriifung der Kapazitaten erfolgt
ggf. im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens.

Weitere Belange sind nicht betroffen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung, bei
der an einem bestehenden Wohnstandort, bisher untergenutzte Flachen im Innen-
bereich fiir den Neubau von Wohngebauden in Wert gesetzt werden sollen. Mal3-
nahmen der Innenentwicklung sind solchen im AuRenbereich vorzuziehen. Aus
diesem Grund kénnen geringe Auswirkungen auf den Naturhaushalt (z.B. Boden,
Flora, Fauna und Klima) in Kauf genommen werden. Diese gelten gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der Planung erfolgt oder zulassig.

Durch die Anderung soll der Bau von zwei Wohneinheiten erméglicht werden. Die
Auswirkungen, die von diesem Vorhaben zu erwarten sind, sind insgesamt als ge-
ring zu bewerteten. Diese Auswirkungen kénnen in Kauf genommen werden, da
es sich um eine Weiterentwicklung im Bestand handelt, bei der keine zusatzlichen
Flachen in Anspruch genommen werden muissen.
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ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG / PRUFUNG (SAP)

rechtliche
Grundlagen

Prufung

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prufung im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung (§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschitzte
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten zu
beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG liegt bei Bebauungsplanverfah-
ren bei der Betroffenheit anderer besonders geschuitzter Arten gem. BArtSchV kein
Verstol gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prufung sind die 6ffentlich zugangli-
chen Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fir Um-
welt und Arbeitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten
im Saarland (u.a. Verbreitungsatlanten, ABSP) und allgemein anerkannte wissen-
schaftliche Erkenntnisse zur Autdkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Le-
bensweise der Arten.

Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw.
der VS-RL berticksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten
Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und
deren Lebensraumeignung fir die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem
konkreten Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzuflhrender Malinahmen
(Vermeidungs-, Minimierungs-, AusgleichmalRnahmen) bewertet.

Tabelle: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
GefalRpflanzen Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Weichtiere, Rundmauler, Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Fische Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Kéfer Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Libellen Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Schmetterlinge Keine erheblichen Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
negativen Auswirkungen Eingriffsbereich

Im Umfeld des Plangebietes sind
Nachweise des Grof3en Feuerfalters

bekannt
Amphibien Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Reptilien Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Saugetiere Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
(Fledermause) Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
weitere Saugetierarten Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir
Anh. IV FFH-RL Haselmaus, Biber oder Wildkatze im
Eingriffsbereich
Geschltzte Vogelarten Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Anh. 1 VS-RL

Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
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Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
Sonst. europdische Keine erheblichen Im Eingriffsbereich und den daran
Vogelarten negativen Auswirkungen angrenzend vorhandenen
Lebensraumstrukturen sind allgemein
haufige und weit verbreitete europaische
Vogelarten zu erwarten, die i.d.R. lokale
Habitatverluste gut ausgleichen kénnen.
Ergebnis Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der

FFH-Richtlinie im Umfeld des Plangebietes bzw. im Ubergeordneten
Planungsraum bekannt. Diese sind jedoch von der Planung nicht unmittelbar
betroffen.

Das Plangebiet selbst bietet insbesondere flir die Avifauna potentielle
Habitatstrukturen in Form von teilweise alten Obstbaumen. Aufgrund der geringen
Grolke, der innerortlichen Lage und der aktuell genutzten Obstbaume ist ein
Vorkommen planungsrelevanter Arten als unwahrscheinlich anzusehen. Nach der
Aufstellung des Bebauungsplanes werden weiterhin Lebensraume in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes zur Verfigung stehen.

Tagfalter

Fur das Plangebiet existieren keine Nachweise planungsrelevanter Arten. Im
Rahmen der FFH-Meldungen 2013 wurden stidlich von Altheim zwei Vorkommen
des Grolien Feuerfalters nachgewiesen. Eine Betroffenheit dieser Vorkommen
kann jedoch mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Avifauna

Die Obstbaume innerhalb des Plangebietes bieten sowohl sonstigen européischen
Vogelarten, wie auch planungsrelevanten Arten potentielle Habitate. Aufgrund der
geringen Grofle, der innerdrtlichen Lage und der aktuellen Nutzung ist ein
Vorkommen planungsrelevanter Arten als unwahrscheinlich anzusehen.
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand relevanter Arten sind nicht zu erwarten.

Allgemeines
Folgende Malinahmen kénnen erfolgen, um Konflikte zu vermeiden:

Rodungs-/ Freistellungsarbeiten dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen
Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.
Mégliche Hohlenbaume sollten vor Fallung auf Besatz kontrolliert werden.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig.
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