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Die Lightidee ist eine stddtebaulich funktio-
nal und wirtschaftlich optimierte Variante
der Leitidee.

Das Grundschulgebdude wird kernsaniert
und neu geordnet.

Das MIP Gebd&ude wird von der Stadt
erworben und fUr eine, unter anderem,
dauverhafte FGTS Nutzung saniert.

Die FGTS befindet sich dann im EG und
1.0G. Das EG wird multifunktional genutzt:
In zeitlicher Abstimmung erfolgt eine Nut-
zung von FGTS, Vereinen und
Dorfgemeinschaft.

Um den zukUnftigen Bedarf an Wohnun-

gen gerecht zu werden kann das 2.0ber-
geschoss als Sozialwohnraum dienen. Der
Integration wird hier eine besondere Rolle
beigemessen.
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Lightidee

Konzepterklarung

Nutzungskonzept

Das bestehende Grundschulgebdude, welches den ,Mitte-Platz' rdumlich optimal durch
seine Positionierung arrondiert, wird einer Kernsanierung unterzogen und neugeordnet, um
Erweiterungspotenzial zur Deckung eines potenziellen zukUnftigen Mehrbedarfs an Klassen
rdumen zu generieren. Der Schulhof soll mittelfristig nach Westen (in Richtung derzeitige KiTa)
zu Gunsten zentralgelegen &ffentlichen Freifldche verlagert werden.

FUr die dauerhafte Unterbringung der FGTS wird das MIP-Gebdude erworben und
grundlegend saniert. Die FGTS-Nutzung konzenfriert sich dabei auf das 1.0G, wo funf
Gruppenrdume geschaffen werden kdnnen. Im EG werden Kiche und Speisesaal sowie ein
Multifunktionsraum eingerichtet, deren Nutzung auBerhalb der FGTS-Zeiten z.B. auch der
Dorfgemeinschaft zur Verfugung stehen kénnen. Das EG des MIP-Gebdudes wird zur sudlich
angrenzenden Freifldche (aktuelle Schulhof) geodffnet.

Das sanierte MIP-Gebdude dient zundchst wahrend der Sanierungsphase des
Grundschulgebdudes der Schulnutzung. Nach Abschluss der Sanierung wechselt die
Schulnutzung in das Grundschulgebdude und die FGTS zieht in das sanierte MIP-Gebdude
ein. Im 2. OG des MIP-Gebdudes bieten sich unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten z.B. fur
Vereine, sozialer Wohnungsbau, bildungsbegleitende und andere soziale Dienstleistungen.

Der Neubau der KiTa neben der Schulturnhalle vervollst&dndigt das Konzept Neue Mitte
NiederwUrzbach mit einer BUndelung der bildungs- und sozialen Infrastruktur.

Das Haus der Vereine (ehemaliges Burgermeisteramt) und die derzeitige KiTa werden
mittelfristig zurick gebaut. Damit wird es moglich, den ruhenden Verkehr randlich Uber die
Kirkeler StraBe im Quartier neu zu ordnen und in der MUhlenstraBe zwei bis drei
WohnbaugrundstUcke zu entwickeln.

ErschlieBungskonzept (lbernommen aus Leitidee)

Um die Neue Mitte autofrei zu gestalten, wird nord&stlich, am Standort des ehemaligen Haus
der Vereine und der Alten Feuerwache eine neue grozugige Parkplatzldche angeboten.
Wdhrend hier haupts&chlich Nutzer des neuen ,Sozialen Hauses' (ehemals MIP) parken
kénnen, bzw. die Andienung der Kita erfolgt, wird sudlich des Wirzbaches ein groBer
Parkplatz zur Nutzung der Bildungseinrichtungen geplant. Dieser soll als Parkplatzflidche for
Personal aber auch als Park and Ride Zone fUr Eltern dienen und zur Enflastung der
KirkelerstraBe fGhren.

Vom neu angelegten Parkplatz an der WirzbachhallenstraBe soll die Neue Mitte fuBlaufig
erschlossen werden. Es ist daran gedacht die vorhandene Brickenkonstruktion in eine neue
Position zu versetzen. Anlieferungen und Parken auf Behindertenstellpl&tzen kann weiterhin im
Bereich des Wendehammers, MUhlenstraBe erfolgen.

Freiraumkonzept (Ubernommen aus Leitidee)

Der Quartiersplatz, der bis dato hauptséchlich als Schulhof genutzt wird, soll offener gestaltet
werden und als zentraler Treffounkt im Allfag fungieren und Veranstaltungsort fur Events
vielfaltiger Art sein.

Die AuBengeldndefldchen der Bildungseinrichtungen sollen im SUden der Turnhalle und
westlich des Grundschulgebdudes Platz finden. Die hUgelige Freifldche der ehemaligen Kita
bietet viel Potenzial fur aufregendes Spielland. Um im Sommer SportaktivitGten drauBen
tatigen zu kénnen, bietet es sich an eine Outdoorsportanlage sudlich der Turnhalle zu
platzieren.

Langs des Wurzbachs und in WeiterfUhrung nordlich der geplanten neuen
Seniorenwohnanlage, bis hin zum Wurzbachweiher soll ein Erlebnispfad entstehen, welcher
an verschiedenen Stationen Jung und Alt die Natur nGherbringt. Hierbei kdnnte die
Wahrnehmung aller Sinne im Fokus stehen.

Mit BarfuBpfaden und Infotafeln kann im durch spielerischen Umgang von der Umwelt gelernt
oder einfach genossen werden.



Lightidee - Budget

Schule in saniertem Grundschulgebdude
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Lightidee - Budget Nutzungsidee MIP Gebdude nach Gesamtsanierung
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Lightidee Budget basierende auf V1

2024
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2025

Vorbereitende Arbeiten
[Abbruch Infrastruktur]

Abbruch Alte Feuerwache
02.2024

Kauf MIP Gebdaude

Teilsanierung MIP Gebdude fur
daverhafte FGTS Nutzung (EG + 1.0G)

Leitlicher Ablauf / Vorgehensweise Bauabschnitte / Realisierungsphasen
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2026

123456789 101112

2027

123456789 101112

- Umzug der Grundschule
ins MIP Gebaude

- Sanierung Grundschule
OHNE FGTS

Ruckzug der Schule ins Schulgebaude

FGTS Betrieb im MIP (EG + 1.0G)
Vereine / Dorfgemeinschaft (EG)
spdter: sozialer WOhnungsbau,
Dienstleistungen, etc. (2.0G)






