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1 VORBEMERKUNGEN

Aufstellung

Planungserfordernis

Verfahren

In seiner Sitzung am 24.05.2018 hat der Rat der Stadt Blieskastel den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplans AH.01.08 ,Im Bargarten und Krummacker” im
beschleunigten Verfahren gemanR § 13 a BauGB ohne Umweltbericht gefasst. Damit
erfolgt die 8. TeilAnderung des bestehenden Bebauungsplans AH.01.00 ,Im Bargar-
ten und Krummacker®. Die agstaUMWELT - Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltpla-
nung GmbH, Saarbriicker Stral3e 178, 66333 Volklingen - wurde mit der Erarbeitung
des Bebauungsplanes beauftragt.

Im Stadtteil Blieskastel-Altheim befindet sich im Bereich der Einmindung
NiedhammerstraRe/ Mittelbacher Stral3e die ungenutzte Erweiterungsflache des
Friedhofs Altheim. Die Flache wird nicht mehr zur Erweiterung des Friedhofs
bendtigt. Stattdessen soll fur die gut erschlossenen Flachen Baurecht fir den Bau
von 2 Wohngrundstiicken sowie die Festsetzung einer FulBwegeverbindung zum
Friedhof geschaffen werden. Dazu muss der rechtskréftige Bebauungsplan von
1970 geandert werden.

Da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt, wird die
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
aufgestellt. Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB sind erf(llt:

- Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache betragt weniger als 20.000
gm.

- Durch die Anderungen wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben mit der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung bewirkt.

- Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtiter sind nicht gegeben.

- Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesim-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind, bestehen nicht.

Gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplan abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Blieskastel ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im vereinfachten Verfahren kann gemal3 § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von den
frihzeitigen Beteiligungen, von der Umweltprifung und vom Umweltbericht
abgesehen werden. Im vorliegenden Fall wird von dieser Mdglichkeit Gebrauch
gemacht. Die im Zuge des Verfahrens durchgefiihrte spezielle artenschutzrecthliche
Prifung (saP) ist als Anhang beigefligt.
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2 BESTANDSSITUATION

Lage im Raum

Geltungsbereich

Bestandsbeschrei-
bung

Stadtebauliche
Situation

Erreichbarkeit

Naturraum

Boden

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt an der Kreuzung NiedhammerstraBe (L 103) /Mittelbacher
Stral3e (L 101) im Ortskern des Stadtteils Altheim stdlich des Friedhofs Altheim.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 134/62, 58 und Teilstlicke der Parzel-
len 57 und 3925/7, der Gemarkung Altheim, Flur 1. Die Flache des Plangebiets
betragt etwa 1.210 gm. Die Flache wird im Norden durch den angrenzenden Fried-
hof begrenzt. Im Osten schlie3t sich ein Wohngeb&ude an. Im Siden bildet die
NiedhammerstralRe die Grenze des Geltungsbereiches und im Westen reicht der
Geltungsbereich ebenfalls bis zum nachsten Wohngrundstiick.

Im Geltungsbereich befindet sich die unversiegelte Erweiterungsflache des angren-
zenden Friedhofes Altheim, die derzeit vor allem als Obstgarten genutzt wird. Ne-
ben alteren Obstbaumen finden sich auch jungere Baume, sodass der Bereich ins-
gesamt verhaltnismaRig gut gepflegt ist. Westlich von dieser Nutzflache befindet
sich eine bestehende lberregionale FuRBwegeverbindung des Jakobsweges, die als
solche allerdings nicht befestigt oder gekennzeichnet ist.

Die Flachen sind durch eine Hanglage gepragt. Das Gelande fallt von Nord nach
Sud ab. Aber auch von Ost nach West besteht ein geringerer Héhenunterschied.

Die Umgebung des Plangebietes weist auf drei Seiten kleinteilige Wohnbebauung
auf. Im Norden befinden sich die Flachen des Friedhofes Altheim.

Das Gebiet ist durch die Niedhammerstral3e in Richtung Nordwest nach Blieskastel
sowie durch die Mittelbacher Stral3e in Richtung Nordost nach Zweibriicken ange-
bunden und somit fir den motorisierten Individualverkehr gut erschlossen

Der Standort ist fuBlaufig vom Ortskern Altheims zu erreichen, da er sich in der
Ortsmitte befindet.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Zweibriicker Westrich®
(Nr. 2.06.02.08). Dieses ist Teil des Lothringisch-Saarlandischen Muschel-
kalkgebietes im Lothringer Stufenland.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in einem Siedlungsbereich. Die Bdden sind
bedingt fir eine Versickerung geeignet. Das natiirliche Ertragspotenzial ist als hoch
eingestuft.

Naturschutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile innerhalb des
Geltungsbereiches sind nicht betroffen.

Es sind keine Natura2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-
Richtlinie) betroffen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope
vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig in der Schutzzone Il
des Wasserschutzgebietes Altheim des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk
Medelsheim, Gersheim mit Verordnung vom 11.03.2002. Die Schutzgebiets—
verordnung ist zu beachten.



Stadt Blieskastel
Stand: Mai 2018

Bebauungsplan AH.01.08 Im Bargarten und Krummécker 5
Begriindung

ABSP

LAPRO

Das Gebiet befindet sich im Biospharen-Reservat Bliesgau, jedoch auf3erhalb von
Kern- und Pflegezonen, sodass hieraus keine Einschrankungen fir die geplante
Nutzung hervorgehen.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)“ enthalten keine Aussagen zu der
Flache des Geltungsbereichs.

Das LAPRO stellt angrenzend an das Plangebiet ein Kaltluftentstehungsgebiet mit
entsprechender Kaltluftentstehungsbahn entlang der Blies dar. Diese klimatisch
bedeutsamen Flachen sind weitestgehend von der Bebauung frei zu halten, werden
aber von der Planung nicht berdhrt.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Umwelt

LEP Siedlung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) — Teilabschnitt Umwelt (Vorsorge flr
Flachennutzung, Umweltschutz und Infrastruktur) vom 13. Juli 2004 weist fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Siedlungsflache tberwiegend Wohnen*
aus. AulRerdem liegt die Flache in einem Vorranggebiet fur Grundwasserschutz.

Ziffer (56) des LEP Umwelt gibt vor, dass bei Bau- und Infrastrukturmaf3nahmen
in Vorranggebieten des Grundwasserschutzes (GSW) ,durch Auflagen sicherzu-
stellen (ist), dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt.“

Blieskastel ist im Landesentwicklungsplan (LEP) — Teilabschnitt Siedlung vom
04. Juli 2006 als Mittelzentrum im landlichen Raum eingeordnet.

Das Vorhaben, das mit der Anderung des Bebauungsplanes verbunden ist, be-
rihren die im LEP Siedlung formulierten Ziele und Grundsétze nicht. Es werden
zwar zwei neue Wohnbauflachen geschaffen, diese werden aber mittels stadte-
baulichem Vertrag bzw. Kaufvertrag mit einem Baugebot belegt. Dadurch wer-
den langfristige Bauliicken verhindert. Die Stadt Blieskastel erhofft sich durch
Initierung von Grundstiicksmarktbewegungen die Baulandmobilisierung zu un-
terstltzen, damit mittelfristig weitere private Baullicken der Vermarktung zuge-
fuhrt werden.
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FNP Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Baulicke im Siedlungszusammen-
hang. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Blieskastel stellt den
westlichen Teil des Plangebiets als zugehorig zum angrenzenden Wohngebiet
dar. Der Giberwiegende Teil der Flachen gehort zu den als dargestellten Erweite-
rungsflachen des Friedhofs. Ein geringer Teil der dstlichen Flachen ist als Ge-
meinbedarfsflache fur die Feuerwehr dargestellt. Die umliegenden Flachen sind
als Wohn- oder Dorfgebietsflachen dargestellt. Der FNP ist gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 im Zuge der Aufstellung an die Planung anzupassen.

Abb. 3: Darstellungen des wirksamen FNP und grobe Abgrenzung des
Geltungsbereiches der Teildnderung

4 PLANUNGSERFORDERNIS UND GEPLANTE ENTWICKLUNG

Der rechtskréftige Bebauungsplan AH.01.00 ,Im Bargarten und Krumméacker* aus
dem Jahr 1971 setzt fiir den Bereich, der von der geplanten Anderung betroffen ist,
eine Griunflache als Erweiterungsflache fur den Friedhof fest. Zudem ist in dem von
der Anderung betroffenen Bereich eine StraRenverkehrsfliche inklusive
Schutzflachen festgesetzt. Diese wurde jedoch nicht realisiert und tberplant heute
den Bereich der Uberregional-bedeutsamen FuBwegeverbindung des Jakobs—
weges. Ziel der geplanten Anderung ist es, diese dauerhaft als
FuBwegeverbindung zu sichern und auf den ehemals fir die Friedhofserweiterung
vorgesehenen Flachen zwei Bauflachen fir den Wohnungsbau zu schaffen.

Die vorgesehenen Anderungen widersprechen grundséatzlich den Zielen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht. Dieser wurde aufgestellt, um die
BaulanderschlieBung ,Am Friedhof* weiterzufihren. Im Zuge der Aufstellung
wurden drei aufeinander folgende Bauabschnitte vorgesehen. Die von der
Anderung betroffenen Flachen sind weitestgehend von diesen im rechtskréaftigen
Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen umgeben. Bei der Planung wurde die
Erweiterung des Friedhofes beriicksichtigt. Nachdem diese hinfallig ist, sollen die
Flachen ebenfalls als Bauflachen zur Verfigung gestellt werden. Gleichzeitig wird
die in dem rechtskréftigen Bebauungsplan vorgesehene Verbindung westlich des
von der Anderung betroffenen Bereiches bestatigt. Auch hier ist die damalige
Planung einer weiteren Stral3e hinfallig. Der bestehende FulBweg, der zur
Anbindung des Friedhofes und als Uberregionaler Wanderweg dient, soll jedoch
langfristig gesichert werden.



Stadt Blieskastel
Stand: Mai 2018

Bebauungsplan AH.01.08 Im Béargarten und Krumméacker 7
Begriindung

Im von der Anderung betroffenen Bereich sollen deswegen ein Allgemeines
Wohngebiet und eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fir
FuRRganger festgesetzt werden.

) GEPLANTE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen
Nutzung

Malf der baulichen
Nutzung

Der Bebauungsplan soll in erster Linie auf die Nachfrage nach Bauplatzen in
Blieskastel reagieren und bereits erschlossene, gut geeignete und verflgbare
Flachen im Innenbereich fur die Wohnbebauung zu Verfiigung stellen.

Es wird die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet und eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung vorgesehen.

Folgende Gebietsarten werden festgesetzt:

1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind in dem WA allgemein zul&ssig:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise—
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig sind.

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass,
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen

nicht zulassig sind.

Gemall 8 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, die gemall § 4 BauNVO als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt
sind, unzuldssig sind. Diese Nutzungen entsprechen nicht dem Gebiets—
charakter und der gewilnschten Entwicklung an dieser Stelle im Stadtgebiet.
Tankstellen und Gartenbaubetriebe und die von ihnen mdglicherweise
ausgehenden Larm- und Geruchsbelastigungen stehen der Entwicklung der
Wohnnutzung auf den von der Anderung betroffenen Flachen sowie in den
angrenzenden Wohngebieten entgegen. Tankstellen flihren zudem durch ein
standiges An- und Abfahren von Kraftfahrzeugen zu Belastigungen der
Nachbarschaft und wirden die Wohnnutzung zusatzlich zu den bisherigen
Nutzungen beeintrachtigen.

In Anlehnung an 8 17 BauNVO wird im WA eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 v.H.
Uberschritten werden.

AuRBerdem wird die H6he der baulichen Anlagen durch die maximal zulédssige
Firsthohe bestimmt, um insbesondere dem Ortsbild im Ortskern von Altheim zu
entsprechen. Die maximal zulassige Firsthohe wird auf 9 m beschrankt.



Stadt Blieskastel
Stand: Mai 2018

Bebauungsplan AH.01.08 Im Bargarten und Krummécker 8
Begriindung

Bauweise

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstticksflachen

Stellplatze und
Nebenanlagen

Verkehrsflachen
besonderer
Zweckbestimmung

Grinordnerische
Festsetzungen

Ortliche
Bauvorschriften

Grenze des

raumlichen Geltungs-

bereiches

Die festgesetzte Firsththe ist zu ermitteln ab dem bestehenden Gelandeniveau
der Niedhammerstraf3e in Hohe des im Plan angegebenen Bezugspunktes.

Gemal 8§ 22 Abs. 2 BauNVO wird fur das WA eine offene Bauweise festgesetzt,
die sich am Bestand und den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungs—
planes fir die umliegenden Wohnbauflachen orientiert.

Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die tiberbaubaren Grundstticksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt.

Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfigigem Ausmal ist zulassig.

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind im WA Stellplatze, Garagen und Carports
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bisher weitestgehend unversiegelt. Zur
Minimierung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt soll eine geringe

Versiegelung im WA moglichst erhalten bleiben. Gleichzeitig ist aus
stadtebaulichen Griinden eine Bebauung auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen, vor allem in den rickwartigen, der StraRenseite

abgewandten Grundstiicksbereichen, nicht erwiinscht.

Im WA sind Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauGB in den (berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. AulRerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen
sind Nebenanlagen unzulassig, da die Flachen mdglichst in dem weitestgehend
unversiegelten Zustand verbleiben sollen.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung fur FuRganger festgesetzt. Der Weg dient als ful3laufige
Zuwegung zum Friedhof und als Uberregionale Verbindung des Jakobsweges.

Die nicht baulich genutzten Flachen der Baugebiete sind gartnerisch zu
gestalten.

Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB

Es wird festgesetzt, dass vorhandene Baume und Gebuschstrukturen zu erhalten
sind, sofern sie nicht unmittelbar von Baumaf3nahmen betroffen sind und einen
guten Gesundheitszustand aufweisen.

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis
zum 30. September unzuldssig. Sollten Rodungen/ Rickschnitte, die tber einen
Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September notwendig
werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten
Fortpflanzungs-/Ruhestéatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung
gem. 8§ 67 BnatSchG zu beantragen.

Innerhalb des Baugebietes sind gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
ausschlieBBlich geneigte Déacher, wie z.B. Satteldacher, Pultdacher und
Walmdacher zuléssig.

Bei Garagen und Carports sind daneben auch Flachdécher zulassig.

Siehe Planzeichnung
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Nachrichtliche Das geplante Vorhaben befindet sich in der Schutzzone Il des

Ubernahmen Wasserschutzgebietes Altheim des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk
Medelsheim, Gersheim mit Verodnung vom 11.03.2002.

Hinweise

Weitere Hinweise werden ggf. im Laufe des Verfahrens erganzt.

6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Standortvarianten

0-Variante

Ziel der geplanten Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist die Schaf-
fung von zwei Baugrundstticken im Innenbereich des Ortskerns von Altheim. Die
Flachen sind bereits gut erschlossen und eignen sich fir eine Nachverdichtung,
da sie bereits von drei Seiten mit einer Wohnbebauung umgeben sind. Die vierte
Seite in Richtung Norden ist durch den Friedhof belegt. Die Flachen wurden nicht
in der vorgesehenen Weise als Erweiterung fur den Friedhof genutzt und sind
daflr kinftig nicht mehr erforderlich. Die Planungen sehen eine sinnvolle Nach-
nutzung der Flachen vor.

Die Betrachtung kommt zu dem Schluss, dass sich die Flachen in hohem Male
fur eine Nachverdichtung im Bestand eignen. Im Gegensatz zur Ausweisung von
Flachen im AuRRenbereich wird so der Neuverbrauch von Flachen eingedammit.
AuBerdem kann auf die bestehenden Infrastrukturen zurtickgegriffen und diese
besser ausgenutzt werden. Es missen keine neuen Infrastrukturen geschaffen
werden. Die Nachverdichtung im Innenbereich ist der Neunutzung von AulRenbe-
reichs-Flachen vorzuziehen.

Die 0-Variante bedeutet in diesem Fall, dass der rechtskraftige Bebauungsplan
nicht geandert wird und die Festsetzungen weiter gelten. In diesem Fall werden
die Flachen, wie bereits bisher, als Obstgarten, weiter genutzt. Fir die zum Zeit-
punkt der Planaufstellung geplante Erweiterung des Friedhofs besteht derzeit
und auch zuknftig kein Bedarf.

Gegebenenfalls missen an anderer Stelle im Gemeindegebiet neue Wohnbau-
flachen im AuRenbereich ausgewiesen werden, wenn der Bedarf nicht im Innen-
bereich und im Bestand gedeckt werden kann.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Gesunde Wohn-
und
Arbeitsverhalt-
nisse

Verkehr

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgen-
den erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemaf § 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwégen.

Bei der geplanten Anderung handelt es sich um die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes, welches keine Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhltnisse in den umliegenden Bereichen hat.

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und durch die L 101 und die L 103 gut
erreichbar. Durch die geringflgige Erhéhung der Wohneinheiten sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten.

Fur die FulRganger wird die bestehende Wegeverbindung von der Niederhammer-
stral3e in Richtung Friedhof im Westen des Geltungsbereiches baurechtlich gesi-
chert.
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Soziale und kultu-
relle Bedurfnisse

Belange von
Sport, Freizeit und
Erholung

Erhaltung und
Entwicklung vor-
handener Ortsteile
und zentraler Ver-
sorgungsbereiche

Denkmalschutz

Orts- und Land-
schaftsbild

Land- und Forst-
wirtschaft

Natur und Umwelt

Wasser, Klima
und Luft

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden soziale oder kulturelle Nutzungen mdég-
lich sein. Daraus ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen.

Durch den Bebauungsplan wird eine Wegeverbindung gesichert, die als Uberregi-
onaler Wanderweg fir die Belange von Sport, Freizeit und Erholung zur Verfligung
steht.

Der Vorhabensstandort befindet sich in der Ortsmitte von Altheim in einem bereits
bebauten Zusammenhang. Es werden keine neuen Flachen, sondern bereits Uber-
plante Flachen in Anspruch genommen. Mit der Ausweisung von innerdrtlichen
Wohnbauflachen in geringem Ausmald wird direkt zur Starkung der Wohnfunktion
im Ortskern von Altheim beigetragen.

Negative Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes sind nicht zu er-
warten, gleiches gilt fir Kulturgiter. Im Geltungsbereich und der ndheren Umge-
bung befinden sich keine denkmalgeschutzten oder erhaltenswerten Geb&ude.
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Da der Vorhabensstandort an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben ist, ist das
Orts- und Landschaftsbild bereits durch diese baulichen Strukturen gepréagt. Die
angrenzende kleinteilige Wohnbebauung wird entsprechend aufgenommen und
durch die Textlichen Festsetzungen gesichert. Insofern wird das Ortsbild bewahrt.
Durch die Nutzung von innerértlichen Flachen wird dem weiteren Verbrauch von
Landschaft und der Zersiedlung vorgebeugt.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

Durch den Bau von zwei Wohnhausern und ggf. Nebengebduden kommt es in ge-
ringem Ausmald zu einer Versiegelung bisher unversiegelter Flachen. Allerdings
handelt es sich bei dem Vorhaben um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
der fur eine Wohnentwicklung gut geeignete Flachen im Innenbereich einer sinn-
vollen Nachnutzung zufiihren soll. Mit dem Vorhaben ist die Starkung des Orts-
zentrums von Altheim als Wohnstandort verbunden. Gleichzeitig wird die poten-
zielle Neuversiegelung im AufRenbereich reduziert.

Die Realisierung des Vorhabens auf dem Standort an der Niedhammerstraf3e ist
der Entwicklung im AuRRenbereich und auf bisher ungenutzten Flachen vorzuzie-
hen, sodass geringfugige Auswirkungen auf Natur und Umwelt in Kauf genommen
werden kbénnen.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereiches,
allerdings befindet sich das Gebiet in einem Vorranggebiet fir Grundwasser-
schutz. Dieses wird durch das festgesetzte Wasserschutzgebiet Altheim mit der
Schutzzone 3 konkretisiert. Durch nachrichtliche Ubernahme in den Textlichen
Festsetzungen muss gesichert werden, dass es durch BaumalRnahmen nicht zu
einer Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung kommit.

Das Vorhaben liegt nicht in fir das Klima oder die Lufthygiene relevanten Berei-
chen. Durch die umliegende Bebauung und Nutzung werden das Klima und die
Luft im Geltungsbereich bereits beeinflusst. Diese Auswirkungen werden sich
durch die geplante Anderung nicht erhéhen. Altheim weist insgesamt eine geringe
Versiegelung auf und befindet sich im [&ndlichen Raum, sodass in rdumlicher Nahe
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Boden und Versie-

gelung

Biotop und Arten-
schutz/
Biologische Viel-
falt

Sicherung / Schaf-

fung von Arbeits-
platzen

Ver- und Entsor-
gung

Fazit

ausreichend grof3e Freiflachen vorhanden sind, die der Lufthygiene und der Klima-
regulierung dienen.

Im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung wird es zu einer geringen Versiegelung
der bisher unversiegelten Flachen kommen. Durch die Festsetzung von Baufens-
tern und grinordnerischen Festsetzungen wird versucht, die Auswirkungen auf den
Boden mdoglichst gering zu halten.

Die Auswirkungen auf den Boden und die bisher unversiegelten Flachen werden
in Kauf genommen, da sie durch die anliegende Bebauung sowie die derzeitige
Nutzung als Obstgarten bereits anthropogen geprégt sind. Die Nachnutzung dieser
Flachen im Innenbereich ist der Ausweisung von Bauflachen im naturnahen Au-
3enbereich vorzuziehen.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage sind die Flachen bereits anthropogen Uberpragt.
Sie werden derzeit als Obstgarten genutzt und weisen entsprechend kaum noch
naturnahe Vegetation auf. Die vorhandene Vegetation ist entsprechend als 6kolo-
gisch geringwertig einzuschatzen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH Richtlinie kann fir den Standort ausgeschlossen werden. Die durchge-
fuhrte artenschutzrechtliche Prifung (siehe Anhang 1) hat ergeben, dass keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden. Die vorhandene
Fauna wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande zu erwarten, wenn Rodungen und AbrissmalRnahmen auf3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten stattfinden.

Die geplante Anderung hat keine Auswirkungen auf diese Belange.

Da es sich um eine Nachnutzung handelt, ist qas Gebiet bereits an die bestehende
Ver- und Entsorgung angeschlossen. Eine Uberprifung der Kapazitaten erfolgt
ggf. im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine sonstigen Belange betroffen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Mafinahme der Innenentwicklung, bei
der an einem bestehenden Wohnstandort, bisher untergenutzte Flachen im Innen-
bereich fur den Neubau von Wohngebauden in Wert gesetzt werden sollen. Maf3-
nahmen der Innenentwicklung sind solchen im Auf3enbereich vorzuziehen. Aus
diesem Grund kdnnen geringe Auswirkungen auf den Naturhaushalt (z.B. Boden,
Flora, Fauna und Klima) in Kauf genommen werden. Diese gelten gemal3 § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der Planung erfolgt oder zulassig.

Durch die Anderung soll der Bau von zwei Wohneinheiten ermdglicht werden. Die
Auswirkungen, die von diesem Vorhaben zu erwarten sind, sind insgesamt als ge-
ring zu bewerteten. Diese Auswirkungen kénnen in Kauf genommen werden, da
es sich um eine Weiterentwicklung im Bestand handelt, bei der keine zusatzlichen
Flachen in Anspruch genommen werden missen.

Eine abschlieiende Abwagung ist erst nach Durchfihrung der erforderlichen Be-
teiligungsschritte maglich.
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ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG / PRUFUNG (SAP)

rechtliche
Grundlagen

Prifung

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung (8 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschiitzte
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten zu
beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG liegt bei Bebauungsplanverfah-
ren bei der Betroffenheit anderer besonders geschitzter Arten gem. BArtSchV kein
Verstold gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prufung sind die 6ffentlich zugéangli-
chen Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fir Um-
welt und Arbeitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten
im Saarland (u.a. Verbreitungsatlanten, ABSP) und allgemein anerkannte wissen-
schaftliche Erkenntnisse zur Auttkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Le-
bensweise der Arten.

Bei der Prufung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw.
der VS-RL beriicksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten
Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und
deren Lebensraumeignung fur die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem
konkreten Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufihrender MaRnahmen
(Vermeidungs-, Minimierungs-, AusgleichmafRnahmen) bewertet.

Tabelle: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Prifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
GefalRpflanzen Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Weichtiere, Rundmauler, Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Fische Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Kafer Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Libellen Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Schmetterlinge Keine erheblichen Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
negativen Auswirkungen Eingriffsbereich

Im Umfeld des Plangebietes sind
Nachweise des GrofRen Feuerfalters

bekannt
Amphibien Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Reptilien Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Saugetiere Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
(Flederméuse) Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
weitere Saugetierarten Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen fur
Anh. IV FFH-RL Haselmaus, Biber oder Wildkatze im
Eingriffsbereich
Geschiitzte Vogelarten Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Anh. 1 VS-RL

Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
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Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
Sonst. europaische Keine erheblichen Im Eingriffsbereich und den daran
Vogelarten negativen Auswirkungen angrenzend vorhandenen
Lebensraumstrukturen sind allgemein
haufige und weit verbreitete europaische
Vogelarten zu erwarten, die i.d.R. lokale
Habitatverluste gut ausgleichen kénnen.
Ergebnis Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der

FFH-Richtlinie im Umfeld des Plangebietes bzw. im Ubergeordneten
Planungsraum bekannt. Diese sind jedoch von der Planung nicht unmittelbar
betroffen.

Das Plangebiet selbst bietet insbesondere fir die Avifauna potentielle
Habitatstrukturen in Form von teilweise alten Obstbdumen. Aufgrund der geringen
GroRRe, der innerortlichen Lage und der aktuell genutzten Obstbaume ist ein
Vorkommen planungsrelevanter Arten als unwahrscheinlich anzusehen. Nach der
Aufstellung des Bebauungsplanes werden weiterhin Lebensrdume in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes zur Verfligung stehen.

Tagfalter

Fur das Plangebiet existieren keine Nachweise planungsrelevanter Arten. Im
Rahmen der FFH-Meldungen 2013 wurden sidlich von Altheim zwei Vorkommen
des GroRRen Feuerfalters nachgewiesen. Eine Betroffenheit dieser Vorkommen
kann jedoch mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Avifauna

Die Obstbdaume innerhalb des Plangebietes bieten sowohl sonstigen europaischen
Vogelarten, wie auch planungsrelevanten Arten potentielle Habitate. Aufgrund der
geringen GroRRe, der innerdrtlichen Lage und der aktuellen Nutzung ist ein
Vorkommen planungsrelevanter Arten als unwahrscheinlich anzusehen.
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand relevanter Arten sind nicht zu erwarten.

Allgemeines
Folgende Maflinahmen kdnnen erfolgen, um Konflikte zu vermeiden:

Rodungs-/ Freistellungsarbeiten dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen
Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.
Mdgliche Hohlenbaume sollten vor Fallung auf Besatz kontrolliert werden.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig.



