STADT BLIESKASTEL - BEBAUUNGSPLAN MB.03.09 ,Auf Scharlen®
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1. Es wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Gemal § 8 Abs. 2 BauNVO sind in dem GE allgemein zulassig:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen.

1.2. Gemal § 8 Abs. 3 sind ausnahmsweise zulassig:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche
Zwecke.

1.3. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt,
dass
1. Vergnugungsstatten,
2. Bordelle/bordellartige Betriebe nicht zulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1. Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Flr das GE wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

2.2. Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
Fir das GEwird eine GFZ von 2,0 festgesetzt.

2.3. Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Fir das GE wird eine Geschossigkeit von 5 Vollgeschossen festgesetzt.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
GemalR § 22 BauNVO wird fur das GE eine abweichende Bauweise
festgesetzt, die dadurch definiert ist, dass eine Gebaudelange von 50 m
uberschritten werden darf.

4, Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gemal} § 23 Abs. 2 BauNVO wird die Uberbaubare Grundsticksflache
durch Baugrenzen festgesetzt.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal ist zulassig.

5. Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind im GE Stellplatze und Garagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

6. Grunordnerische Festsetzungen
Griunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Es wird eine private Grunflache festgesetzt.

Die nicht baulich genutzten Flachen der Baugebiete sind gartnerisch zu
gestalten.

Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Es wird festgesetzt, dass vorhandene Baume und Gebulschstrukturen zu
erhalten sind, sofern sie nicht unmittelbar von BaumalRnahmen betroffen
sind und einen guten Gesundheitszustand aufweisen.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die vorhandenen
Strukturen innerhalb der gekennzeichneten Flache zu erhalten sind. Wege
und Treppen sind innerhalb der Erhaltungsflache zulassig.

Il FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs; siehe Planzeichnung.

lll.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Der Landesentwicklungsplan Umwelt vom 13. Juli 2014 legt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Vorranggebiet des Grund-
wasserschutzes (VG) fest. Das VG wird wird durch das Wasserschutz-
gebiet Bliestal des Zweckverbandes Wasserversorgung Bliestal, Saar-
bricken mit Verordnung vom 24.08.1990 konkretisiert. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans liegt vollstandig in der Schutzzone lll.

IV. HINWEISE
Hinweise werden ggf. im weiteren Laufe des Verfahrens erganzt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Blieskastel hatam . .201_ die 9. Anderung des
Bebauungsplanes MB.03.09 "Auf Scharlen" im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss den Bebauungsplan zu andern, wurde mit dem Hinweis auf
Durchfuhrung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiuihrung einer
Umweltprufung am __._ .201_ ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Behorden, Stellen und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
__.__.201_an der Anderung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die Ergebnisse wurden vom Stadtratam __.  .201_ in die Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und
Teil C (Begrundung) hat in der Zeit vom __._ .201_ bis einschlieRBlich __. .201_
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, am
__.__.201_ ortsublich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom __. .201_ von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Nr. 3
BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt Blieskastel
am . .201_ gepruft und in die Abwagung eingestellt wurden.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben
vom . .201_ mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Blieskastel hat in seiner Sitzungam . .201_ die 9. Anderung
des Bebauungsplanes MB.03.09 "Auf Scharlen" als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB).

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B)
und der Begrindung (Teil C).

Ausfertigung:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen

Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der
ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Stadtrates
ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Blieskastel, den . .201
Die Burgermeisterin

Annelie Faber-Wegener

Bekanntmachung:

Dieser Beschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am __._ .201_ ortsublich
bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan MB.03.09
"Auf Scharlen" rechtskraftig.

Blieskastel, den . .201

Die Burgermeisterin
Annelie Faber-Wegener
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9. Anderung Bebauungsplan
MB.03.09 "Auf Scharlen™

Planungsstand:

Entwurf fir die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Bearbeitet im Auftrag
der Stadt Blieskastel
Volklingen, im April 2018
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